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CONTRATO N2 0208/2022
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 138.2022

A PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR/MA, localizada na Av. Coronel Rosalino, s/n, Centro — Duque
Bacelar - MA, inscrita no CNPJ sob o n2. 06.314.439/0001-75, através da Secretaria Municipal de Administracao,
Finangas e Infraestrutura, denominado daqui por diante de CONTRATANTE, representado neste ato pela Sr.
Robert Otoni Furtado Oliveira, Secretério Municipal de Administragdo, residente e domiciliada no Centro da
Cidade de Duque Bacelar -MA, e do outro lado a senhora Gilvanete de Oliveira Lima Abreu; CPF: 396.889.173-
20, tendo em vista 0 que consta no Processo n? 138.2022, e o Termo de Dispensa de Licitagdo n® 011/2022, com
fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n® 8.245, de 1991, bem como demais
legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as cldusulas e as condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locagdo de imoével situado na Travessa Vicente Vilar, s/n, Bairro Centro, no
Municipio de Duque Bacelar/MA, destinado a hospedagem de pessoas a servico da administragdo municipal de
Duque Bacelar/MA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1 O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei
n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
S3o obrigagdes do locador:

3.1 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével alugado;

3.2 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.4 Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

3.5 Receber o pagamento do aluguel nas condi¢des pactuadas;

3.6 Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminagdo de importancias pagas a
LOCATARIA, para efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

3.7 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.8 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresenta¢do da documentagdo correspondente;

3.9 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer dnus que possam impedir
a execugdo do contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, apds vistoria realizada por um representante
de cada parte;

3.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, conforme preceitua o art. 55, inciso Xlll da Lei 8.666/93;
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CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
Sdo obrigagdes da Administra¢do Publica Municipal:

4.1. Servir do imdvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com os fins a que se destina;

4.2. Pagar o aluguel nas condigdes pactuadas;

4.3. Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas
realizadas;

4.4. Entregar o imdvel, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria,
salvo as deteriora¢des decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagdo ao (a) LOCADOR (A) pelos
prejuizos causados;

4.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitacdo coletiva;

4.6. Receber o imdvel, bem como entrega-lo, apds vistoria realizada por um representante de cada
parte;

4.7. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.8. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si;

4.9. Consentir a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do (a) LOCADOR (A), sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do art. 26 da Lei n® 8.245/91;

4.10. N3o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito
do (a) LOCADOR (A).

4.11. Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei n°
8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo,
prevalecera o disposto no presente contrato.

4.12. S3o encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

| — as despesas extraordinarias do imével, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;
d) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum.
4.13. S30 encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:
| —as despesas ordinarias de imovel, discriminadas na proposta tais como:
a) taxa de imovel;
b) consumo de dgua, esgoto, gas e energia elétrica das dreas de uso comum;
c) manutencio e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranga, de uso comum;
d) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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5.1 As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

5.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adapta¢des indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

5.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.4 Finda a locagdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1 O valor do aluguel mensal é de RS 1.800,00 (Hum mil e oitocentos reais), perfazendo o valor
global de RS 43.200,00 (quarenta e trés mil e duzentos reais).

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10 (décimo) dia do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
anexado as certiddes fiscais, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 5(cinco) dias
uteis. Dados Bancdrios: Banco XXXX, Agéncia XXXXXX, Conta Corrente XXXXXX

7.2 0 pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

7.2.1 0O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de cobranca
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

7.3 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstdncia que impegca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovacdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.4 Quando do pagamento, serd efetuado a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

7.5 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante dep6sito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na
legislagdo vigente.

7.6 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.7 A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratoérios proporcionais aos dias de
atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:
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EM=1xNx VP |
EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

| = Indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula:
_ (6 /100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

8.2 Art. 32 O contrato de locacdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia
conjugal, se igual ou superior a 5 anos.

8.3 Toda prorrogagao de contratos serd precedida da comprovagdo da vantajosidade da medida
para a Administracdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de precos de mercado ou de pregos
contratados por outros 6rgdos e entidades da Administracdao Publica.

8.3.1 Aprorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

8.3.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imdvel locado, na
forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder & averbacio
deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente, correndo as
despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas -
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

9.2 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a
preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé poderad ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1
(um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

9.4 A Administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os precos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.
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CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de Duque Bacelar - MA deste exercicio, na dotagdo
abaixo discriminada:
02 02 03 - Sec. mun. de Administracdo, Finangas e Infra - Estrutura
04.122.0003.2017.0000 — Manutengdo e Funcionamento da Unidade Administrativa
Elemento de Despesa — 3.3.90.36.99 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO
11.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragdo, ao

qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dard ciéncia a
Administragao.

11.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 70 da Lei n2 8.666, de 1993.

11.1.2 O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

11.1.4 O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES
12. 1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n? 8.666, de
1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
13.1. Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, bem como de ocorréncia de atraso

injustificado na execugdo do objeto deste contrato, submeter-se-4 a CONTRATADA, sendo-lhe garantida plena
defesa, as seguintes penalidades:

- Adverténcia;

- Multa;

- Suspensdo temporaria de participagdes em licitagdes promovidas com o CONTRATANTE,
impedimento de contratar com o mesmo, por prazo nao superior a 02 (dois) anos;

- Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica, enquanto
perdurarem os motivos da punigdo, ou até que seja promovida a reabilitacdo, perante a propria autoridade que
aplicou penalidade;



o

PREFEITURA DE
DUQUE BACELAR:
Jecrslos ame cemecs Kistlovia/
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR
Rua Coronel Rosalino, s/n, Centro, Duque Bacelar-Ma.
CNPJ: 06.314.439/0001-75

13.2. A multa prevista acima serd a seguinte:

- Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagdo e/ou
descumprimento de alguma das cldusulas contratuais;

13.3 As sanc¢des previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa
prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

13.4. O valor da multa aplicada deverd ser recolhido como renda para o Municipio, no prazo de 05
(cinco) dias Uteis a contar da data da notificagdo, podendo o CONTRATANTE, para isso, desconta-la das faturas
por ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

13.5. O pagamento da multa ndo eximira a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que deram
causa a penalidade;

13.6. O CONTRATANTE deverd notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer anormalidade
constatada durante a prestagdo dos servigos, para adocdo das providéncias cabiveis;

13.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunstdncias excepcionais, e as
justificadas so6 serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente comprovaveis, a critério da
autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo méximo de 05 (cinco) dias da data
em que foram aplicadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragdo PUblica poderad motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de
dano de dificil ou impossivel reparagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, poderd rescindir este contrato, sem qualquer
énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1 A rescisdao por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos & LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

15.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, que sejam aplicéveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.2.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xl
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficaré sujeita ao pagamento de multa equivalente
a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
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15.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc.,, a LOCATARIA poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdao, ou multa, desde que,
nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e aampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
15.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3 IndenizagGes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢es contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei n2 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICAGAO

171 Incumbird & LOCATARIA providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte)
dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Coelho Neto - MA, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
18.2 E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme,

as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

/Dw Bacelar/MA, 02 de agqﬁq de 2022.
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PREFEITLb—RA MUNICIP‘AI:éE DUQUE BACELAR/MA
CNPJ(MF) 06.314.439/0001-75
CONTRATANTE
Robert Otoni Furtado Oliveira
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Gilvanete de Oliveira Lima Abreu
CPF: 396.889.173-20
CONTRATADA







