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PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR

LEI MUNICIPAL N2 165 DE 2021 GBPMDB - 29 DE
SETEMBRO DE 2021

LEI MUNICIPAL N©2 165 de 2021 GBPMDB 29 DE
SETEMBRO DE 2021

Dispde sobre a Regularizacao Fundiaria do Municipio de Duque
Bacelar, Estado do Maranhé&o, nos termos da Lei Federal n?
13.465, de 11 de julho de 2017 e d4 outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Duque Bacelar, Estado do Maranhao,
no uso de suas atribuicdes legais atribuidas pela Constituigédo
da Republica Federal do Brasil e pela Lei Orgéanica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal de Duque Bacelar
- Ma, aprovou e eu sancionei a seguinte lei:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Secdo I - Dos conceitos e definigdes aplicaveis

Art. 1. A presente Lei estabelece as normas e os procedimentos
para a Regularizagcdo Fundiaria Urbana - Reurb de nucleos
urbanos informais e nucleos urbanos informais consolidados no
Municipio de Duque Bacelar - Ma, com fundamento nas
diretrizes e principios estabelecidos na Lei Federal n? 13.465,
de 11 de julho de 2017.

Art. 2. A Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais necessarias a incorporagdo dos nucleos
urbanos informais e ntcleos urbanos informais consolidados, ao
ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes
vinculando-se a Politica de Habitagdo Social e a Politica de
Desenvolvimento Econdémico Sustentdvel do Municipio de
Duque Bacelar.

Art. 3. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo
Municipio:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestacao de servigos
publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagcdo a situacao de ocupacao
informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor
dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagédo de
baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes
nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geragdo de emprego e
renda;

V - estimular a resolucgao extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacgdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de
vida adequadas;

VII - garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupacao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formacdo de novos nucleos
urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher;

XII - franquear participacao dos interessados nas etapas do
processo de regularizagdo fundidria.

Art. 4. A Reurb dos nicleos urbanos informais deverd submeter-
se os principios que regem a Politica de Desenvolvimento
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Urbano previstos na Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de
2017, entre eles:

I. a funcao social da cidade;

I. a funcao social da propriedade urbana e da posse;

I. a equidade e a inclusao social e territorial;

I. o direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado; V. a gestdo democratica da cidade.

Art. 5. Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobilidrias
de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado
em area qualificada ou inscrita como rural;

II - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no
qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de
seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época
de sua implantacdo ou regularizacdo;

III - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das
edificacoes, a localizacao das vias de circulacdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a
identificar os imdveis publicos e privados abrangidos pelo
nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis
ocupados, culminando com averba¢do na matricula destes
imoéveis da viabilidade da regularizagcao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizacao Fundiaria (CRF): documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da
legitimacdo fundidria e da legitimacédo de posse, da listagem
dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢cdo de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse;

VII - legitimagédo fundidria: mecanismo de reconhecimento da
aquisigdo originaria do direito real de propriedade sobre
unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracao ideal de terras publicas ou privadas em nicleos urbanos
informais.

§ 12 Para fins da Reurb, o Municipio poderd dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios.

§ 22 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado,
total ou parcialmente, em area de preservacgdo permanente ou
em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou
Municipios, a Reurb observard, também, o disposto nos arts.
64 e 65 da Lei n? 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na
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qual se torna obrigatoéria a elaboracao de estudos técnicos, no
ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em
relagdo a situacao de ocupacgdo informal anterior, inclusive por
meio de compensacoes ambientais, quando for o caso.

§ 32 No caso de a Reurb abranger 4rea de unidade de
conservacgao de uso sustentavel que, nos termos da Lei n®
9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, serd
exigida também a anuéncia do 6rgédo gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essas intervencgdes de
regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condigbes
ambientais em relagdo a situagdo de ocupacao informal
anterior.

§ 42 Na Reurb cuja ocupacdo tenha ocorrido as margens de
reservatorios artificiais de dgua destinados a geracdo de
energia ou ao abastecimento publico, a faixa da &rea de
preservagdo permanente consistird na distancia entre o nivel
maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

§ 52 Esta Lei nao se aplica aos nucleos urbanos informais
situados em &reas indispensaveis a seguranga nacional ou de
interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder
Executivo federal.

§ 62 Aplicam-se as disposicées desta Lei aos imdveis localizados
em area rural, desde que a unidade imobilidria tenha area
inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n®
5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 6. A Reurb compreende as seguintes modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria
aplicavel aos ntcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacao
fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por
populacdo nao qualificada na hipotese de que trata o inciso I
deste artigo.

§ 19 Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os
seguintes atos registrais relacionados a Reurb-S:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais
aos seus beneficiarios;

II - o registro da legitimacgao fundiéria;

III - o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua
conversao em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria,
com abertura de matricula para cada unidade imobilidria
urbana regularizada;

V - a primeira averbacao de construcgao residencial, desde que
respeitado o limite de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisicao do primeiro direito real sobre unidade
imobiliaria derivada da Reurb-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da
Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos
previstos neste artigo.

§ 22 Os atos de que trata este artigo independem da
comprovacao do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir
sua comprovagao.

§ 32 O disposto nos §§ 12 e 22 deste artigo aplica-se também a
Reurb-S que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou
condominios de interesse social construidos pelo poder publico,
diretamente ou por meio da administracao publica indireta, que
ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, o Municipio poderd admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integragdo social e a
geracao de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

§ 52 A classificagdo do interesse visa exclusivamente a
identificacdo dos responsaveis pela implantacao ou adequacao
das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
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direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobilidrias regularizadas.

§ 62 Os cartdrios que ndo cumprirem o disposto neste artigo,
que retardarem ou nao efetuarem o registro de acordo com as
normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficarao
sujeitos as sangoOes previstas no art. 44 da Lei n? 11.977, de 7
de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 32-A e 32-B do art.
30 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 .

§ 72 A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestagao de servigo publico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatério aos
beneficidrios da Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede
de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizacao do servigo, salvo disposicdo em contrario na
legislagcdo municipal.

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao I

Disposicoes Gerais

Art. 7. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados, os seguintes
institutos juridicos:

I - instrumentos de constituicdo de direitos reais aos
beneficidrios da Reurb a serem utilizados pelo Poder Publico
municipal, de acordo com a situagao de cada nucleo urbano,
aqueles definidos no Estatuto da Cidade, Lei 10.257, de 11 de
julho de 2011, da Medida Proviséria n? 2220, de 04 de
setembro de 2001 e da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de
2017;

II - a legitimacéao fundidria é o instrumento prioritdrio a ser
utilizado pelo Municipio aqueles que, no ambito da Reurb de
nucleos urbanos atenderem aos requisitos do paragrafo 12 do
artigo 23 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017,
observado o disposto no §22. do art. 59 da mesma Lei;

11T - nao sendo possivel a aplicagao da legitimacao fundiaria
pelo nao atendimento de quaisquer dos requisitos previstos no
§12 do artigo 23 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de
2017, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos
previstos na Lei Federal de regéncia

IV - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts.
92 a 14 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-
A da Lein?6.015, de 31 de dezembro de 1973 ;

V - a desapropriacao em favor dos possuidores, nos termos
dos §§ 42 e 52 do art. 1.228 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cédigo Civil);

VI - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei
n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil) ;

VII - o consoércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n?
10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a desapropriacdo por interesse social, nos termos
do inciso IV do art. 22 da Lei n? 4.132, de 10 de setembro de
1962;

IX - o direito de preempcao, nos termos do inciso I do art. 26 da
Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001;

X - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso
III do art. 35 da Lein? 10.257, de 10 de julho de 2001;

XI - a requisicdao, em caso de perigo publico iminente, nos
termos do § 32 do art. 1.228 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil);

XII - a intervencdo do poder publico em parcelamento
clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 ;

XIII - a alienacao de imovel pela administracdo publica
diretamente para seu detentor, nos termos da alinea f do inciso
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I do art. 17 da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIV - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XV - a concessao de direito real de uso;

XVI - a doagao; e

XVII - a compra e venda.

Art. 8. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo
solugdo consensual, a aquisigdo de direitos reais pelo particular
ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o
valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizacgao
decorrente da implantacdao dessas acessoes e benfeitorias.
Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico
registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de agdo
judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na
forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 9. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do
projeto de regularizacdo fundidria e a constituicdo de direito
real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato tnico,
a critério do ente publico promovente.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo,
serdao encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do
direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serao
beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagées, com
indicacao das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cdpias da
documentacédo referente a qualificacdo de cada beneficiario.
Art. 10. No caso de areas publicas municipais, o drgao
competente pela Reurb poderd rescindir, os titulos de
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM ou
Concessao de Direito Real de Uso - CDRU anteriormente
outorgados aos seus moradores, com o objetivo de viabilizar as
obras de urbanizacao do nucleo a ser regularizado.

§12. Somente poderdo ser rescindidos os contratos relativos a
imdveis situados em d&reas efetivamente necessarias a
implementacao das obras de que trata o "caput" deste artigo, o
que devera ser justificado em procedimento administrativo
proprio.

§29. O beneficiario de contrato rescindido na forma do "caput"
deste artigo deverd ter garantido seu direito a moradia,
preferencialmente na area objeto da intervencao.

§39. Caso nao seja viavel o atendimento nos termos do § 2¢
deste artigo, o morador podera receber indenizacdo pelas
benfeitorias realizadas na area objeto da intervencao a titulo de
atendimento habitacional definitivo;

Art. 11. Para fins de Reurb de ntcleos urbanos fica dispensada
a desafetacdo das areas publicas municipais

Art. 12. O Municipio poderd instituir como instrumento de
planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento de seu
territorio.

§ 12 Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area
urbana instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei
municipal, destinada preponderantemente a populagao de baixa
renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

§ 22 A Reurb néo estd condicionada a existéncia de ZEIS.

Secgdo II

Da Coordenacao de Regularizacdo Fundiaria no Municipio

Art. 13. O processamento e aprovacao da Reurb ficam
atribuidos a Secretaria Municipal de Administragdo, por meio
da Coordenadoria de Regularizagdo Fundidria.
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Parédgrafo unico. A Coordenadoria de Regularizagdo Fundiria é
o 6rgdo técnico da Secretaria Municipal de Administragao
Habitagdo competente por coordenar, analisar, instruir o
processo de Reurb, aprovar e emitir o Certificado de
Regularizacado Fundiéria, nos casos de deferimento.

Art. 14. Cabe a Coordenadoria de Regularizagdo fundiaria:
1. propor e processar de oficio a Reurb-S;
I1. processar os pedidos de Reurb- E e Reurb - S;

III. classificar o nucleo urbano como Reurb - S ou Reurb - E ou
indeferir o requerimento nos termos do §22 do artigo 30 da Lei
Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, dando publicidade a
classificacao, ou ao indeferimento;

IV. analisar os documentos apresentados pelo requerente, e
elaborar comunique-se se necessario;

V. notificar os proprietarios, confinantes e eventuais terceiros
interessados sobre o processamento da Reurb, nos termos da
Secdao IV do Capitulo III desta Lei;

VI. aprovar a Reurb;
VII. expedir a CRF;

VIII. dar publicidade oficial aos atos envolvendo o
processamento da Reurb;

IX. consultar, quando necessario, outros 6rgdaos do Municipio,

§12. A Secretaria Municipal de Administracao atuara nos casos
de Reurb-S como agente promotor desde que os nucleos
estejam inseridos no planejamento orgamentario e nas metas
fisicas, cabendo elaborar todos os elementos técnicos
necessarios para a sua promocdo, dentre eles:

1. Elaborar o Projeto de Regularizagao Fundiaria, com todos os
estudos técnicos previstos nesta lei e na Lei Federal n? 13.465,
de 11 de julho de 2017;

II. Cadastrar, quando necessario, os beneficidrios do nicleo
urbano a serem beneficiados pela regularizacao e elaborar a
respectiva listagem a ser enviada a Serventia de Registro de
Imoéveis competente;

III. Promover os atos para registro da Certidao de
Regularizagao Fundidria - CRF da Reurb-S junto a respectiva
Serventia de Registro de Imédveis.

§22.Nos casos de nucleos com incidéncia ambiental encaminhar,
o Estudo Técnico Ambiental para avaliagado e deliberagao, érgéo
técnico municipal competente;

§32.Nos casos de nucleos em que forem necessarias obras
pontuais para a garantia da operacdo da infraestrutura
essencial, encaminhar para vistoria e avaliagdo da
Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria.

§42. Nos casos em que se verificar a existéncia de risco, obras
de urbanizacgdo, o processo serd encaminhado para vistoria e
avaliacdo da Secretaria de Administragdo.

CAPITULO III

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Secdo I

Das fases do procedimento da Reurb
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Art. 15. O procedimento da Reurb devera observar as seguintes
fases:

I. requerimento do legitimado;

II. autuacgdo do processo administrativo;

III. andlise e classificagdo da Reurb;

IV. elaboracgao do Projeto de Regularizacdo Fundidria;

V. notificacao dos proprietarios, dos confinantes e terceiros
interessados;

VI. andlise e emissao de parecer técnico ambiental, nos casos
de nucleos com incidéncia ambiental;

VII. despacho do érgdo competente pela Reurb, nos termos do
§1¢2 deste artigo;

VIII. expedicao da CRF;

IX. registro da CRF, junto ao Oficial de Registro de Imoéveis
competente;

X. notificacdo do legitimado da Reurb-E para protocolar a CRF
perante o Oficial de Registro de Imdveis competente;

XI. Expedicao de Termo de Verificagao de Obras - TVO

§19. O despacho previsto no inciso VII do caput deste artigo
conterd:

I. informacdo de que a regularizacdo pretendida contempla
aprovagao ambiental ou somente a urbanistica;

II. informacao de que a CRF contempla abertura de matricula
da gleba, registro do parcelamento e ou/ titulacao dos
beneficiarios;

III. a indicagao da necessidade ou nao da execugdo de obras de
infraestrutura essencial, ou outras que o municipio julgar
necessarias, descrevendo quais serdo realizadas;

IV. aprovacgdo da constituicdo dos direitos reais em favor dos
beneficiarios;

V. declaracao de que as notificagdes foram realizadas nos
termos desta Lei

VI. determinacao da expedicao da CRF;

Art. 16. Os beneficiarios dos nucleos urbanos informais objeto
de Reurb deverao ter sua participacdo assegurada por meio de
diferentes formas de representacdo social, inclusive pela
indicacdo de representantes para acompanhamento do processo
de regularizagdo fundiaria.

Secao II
Dos legitimados para Reurb

Art. 17. Sao legitimados para requerer e promover quaisquer
das modalidades de Reurb:

I. a Unido, o Estado e o Municipio de Duque Bacelar,
diretamente ou por meio de suas entidades da
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administracao publica indireta;

II. os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagoes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizacées da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundidria
urbana;

I11. os proprietarios, os loteadores ou os incorporadores do
imoével objeto da Reurb;

IV. a Defensoria Publica, quando presentes beneficidrios
hipossuficientes no nicleo urbano; e,
V. o Ministério Publico.

§12. O processo de Reurb sera iniciado por provocacao dos
legitimados ou de oficio pelo Municipio.

§2°. Os legitimados previstos neste artigo poderdo:

I. apresentar total ou parcialmente os elementos
necessarios a realizagdo pelo poder publico dos atos
necessarios a Reurb;

II. requerer ao Municipio elabore o material técnico necessario
a Reurb;

§32. O Municipio atuarad como legitimado proponente na Reurb-
E somente no caso de interesse publico justificado.

§49. O legitimado requerente, na hipdtese do inciso II do §2°¢
deste artigo, devera aguardar a inclusao da 4rea no
planejamento orcamentario e de metas fisicas da Secretaria
Municipal de Administracdo - SADM.

Art. 18. O requerimento de instauracao da Reurb devera ser
escrito com a devida qualificacdao de seu subscritor,
acompanhado dos elementos necessarios para a delimitacao e
identificacdo do nicleo urbano, com a indicacao do histdrico de
formacgdo e dos provaveis responsaveis pela sua implantacéo,
bem como da sugestdao de classificacdo acompanhada, se for o
caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

§12. O requerimento apresentado por pessoa juridica deverd ser
instruido com seus atos constitutivos e demais documentos
comprobatoérios da sua regularidade e da legitimidade do
requerente.

§2°. O termo de responsabilidade previsto neste artigo se
constituird em titulo executivo e podera ser utilizado em juizo
para execucao das obrigacées assumidas.

Art. 19. O legitimado requerente que, ao protocolar seu pedido
de Reurb-S, responsabilizando-se e apresentando os elementos
técnicos, terd seu pedido analisado pelo 6rgédo responséavel pela
Reurb, devendo ser comunicado, por meio de correspondéncia
com aviso de recebimento, quanto a decisado da classificagdo do
nucleo urbano, quando a documentacdo apresentada estiver
apta a esta andlise ou, quanto a necessidade de eventuais
ajustes ou complementacdo da documentacdo apresentada.

§12. O ndo atendimento pelo legitimado proponente do
comunicado para ajuste ou complementacao da documentacao
no prazo de 60 dias acarretara no indeferimento e
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arquivamento do pedido.

§29. Respondido o comunicado pelo legitimado proponente, o
orgao responsavel pela Reurb deliberaréd a classificagao do
nucleo urbano ou indeferird o pedido, determinando o seu
arquivamento.

Art. 20. Na Reurb-E o legitimado proponente sera responsavel
integralmente pela producao de todos os elementos técnicos
necessarios ao Projeto de Regularizacdo Fundidria, inclusive
pelos custos de execucao de eventuais obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. O requerimento de Reurb-E deverd conter
declaracao assinada pelo legitimado proponente em que conste,
de forma expressa, que se responsabiliza pela elaboracao do
Projeto de Regularizacdo Fundiaria e pelo registro da CRF,
arcando com todos os custos envolvidos na Reurb.

Secdo III
Classificacdao da Reurb

Art. 21. A classificagdo da Reurb sera efetuada pelo érgéo
competente pela Reurb de acordo com as seguintes
modalidades:

I. Regularizagcdo Fundidria de Interesse Social (Reurb-S):
aplicavel aos nucleos urbanos para fins de moradia ocupados,
predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos casos:

a) de imédveis situados em ZEIS e da Lei de Uso e Ocupacao do
Solo; ou

b) de areas publicas ou particulares, declaradas de interesse
social para fins de regularizagdo fundiaria.

II. Regularizacdo Fundiédria de Interesse Especifico (Reurb-E):
aplicavel aos nucleos urbanos informais para fins de moradia
ocupados por populagcao nao qualificada na modalidade
caracterizada no inciso I deste artigo, ou aos nucleos urbanos
informais de uso nao residencial.

III - A declaracao de interesse social prevista na alinea “b” do
inciso I do artigo 22 desta lei sera expedida pela Coordenadoria
de Regularizacdo Fundiaria para os nucleos urbanos ocupados
predominantemente por populacdao de baixa renda, que nao
estejam gravados como ZEIS.

Art. 22. A classificagdo do nucleo urbano consolidado como
Reurb-S ndao implica na sua inclusdo automética no
planejamento orgamentario e de metas fisicas da Secretaria
Municipal de Administragao.

Art. 23. Da decisdo da classificagcdo do nucleo urbano cabera
recurso por parte do requerente.

Art. 24. Qualquer que seja a classificacdo dada ao nucleo
urbano, a conclusdao da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os
responsaveis pela implantagao dos ntcleos urbanos informais,
assim como o direito de reembolso junto aqueles que,
beneficiados pela regularizacdo, nao tenham compartilhado os
seus custos.

Secao IV
Do Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 25. O Projeto de Regularizacdo Fundidria sera composto no
minimo por:
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I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que indicara no
perimetro da &area, as construgdes, o sistema vidrio, os
equipamentos urbanos, a infraestrutura urbana, os acidentes
geograficos, as areas vazias e os demais elementos
caracterizadores do nicleo urbano a ser regularizado;

II. estudo da situacgdo fundidria do ntcleo urbano, dados
cadastrais existentes, agoes judiciais e legislagoes incidentes;

III - planta do perimetro do nicleo urbano com a sobreposigdo
das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando possivel e
indicagdo dos confrontantes;

IV. estudo preliminar da condigdo urbanistica, ambiental e
situagoes de risco;

V - diagndstico da situagao juridico-fundidria, social, urbanistica
e ambiental do nucleo urbano a ser regularizado;

VI. estudo técnico da situagdo de risco, quando for o caso;
VII. estudo técnico ambiental, quando for o caso;

VIII. propostas de solucdo para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o
caso;

IX. projeto urbanistico, nos termos do artigo 42 desta Lei;
X. plano de reassentamento, quando necessario;

XI. cronograma fisico de implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensac¢des urbanisticas, ambientais e outras,
quando necessarias;

XII. termo de compromisso assinado pelo legitimado
proponente da Reurb assumindo a execucao do cronograma
definido no inciso IX deste artigo;

XIII. proposta de execucao do Projeto de Regularizacao
Fundidaria por etapas, se necesséario.

§22. O projeto de regularizagao fundidria de nucleo urbano
deverd considerar as caracteristicas da ocupacéo e da area
efetivamente ocupada, ainda que em detrimento de planos
anteriormente aprovados, para definir parametros urbanisticos
e ambientais especificos para o nucleo urbano a ser
regularizado, como largura e alinhamento das vias de
circulagdo, dispensando-se as exigéncias relativas ao percentual
de areas destinadas ao uso publico e tamanho dos lotes, assim
como outros parametros urbanisticos municipais.

§39. A proposta de execugao por etapas prevista no inciso XI
deste artigo constitui-se na divisdo do ntcleo urbano em
perimetros para o planejamento e a execucgédo fracionados do
projeto, se necessario e conveniente ao interesse publico

Art. 26. O projeto urbanistico deverd conter, no minimo: a
indicacdo de:

1. quadras, lotes e sistema viario existentes ou projetados;

II. 4reas destinadas a equipamentos publicos e espacgos livres,
quando for o caso;
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III. titulos confrontantes;
IV. dreas eventualmente usucapidas;

Pardgrafo tinico. As plantas e os memoriais descritivos deverao
ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 27. Para fins desta Lei, consideram-se como infraestrutura
essencial:

I. sistema de abastecimento de dgua potével;

II. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério,
coletivo ou individual;

III. rede de energia elétrica domiciliar;

IV. limpeza urbana e coleta de residuos sélidos;
V. solugdes de drenagem, quando necessarias.
VI. pavimentacdo, quando necessérias;

Art. 28. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e
das demais representacdes graficas, inclusive as escalas
adotadas e outros detalhes técnicos, bem como o cronograma
de execucdo das obras, seguirdo as diretrizes técnicas gerais
expedidas pelo 6rgao responsavel pela Reurb.

Art. 29. Para a aprovacao da Reurb de nticleos urbanos
informais, que contenham &reas de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou outros riscos, deverao ser elaborados estudos
técnicos a fim de examinar a possibilidade de eliminacao, de
correcao ou monitoramento dos riscos existentes na parcela por
eles afetada.

§12. Caso sejam identificadas parcelas do ntucleo urbano em que
0os riscos nao comportem eliminacdo, corregao ou
monitoramento, os moradores deverdo ser realocados, como
garantia do seu direito a moradia.

§22. O nucleo urbano com incidéncia de risco podera, quando
possivel, ser regularizado em etapas.

Art. 30. A Reurb de ntucleos urbanos, com incidéncia de areas
de preservacao permanente, de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de protecdo e recuperacao de mananciais, dar-
se-& com a aprovacao do estudo técnico ambiental elaborado no
ambito do projeto de regularizagao fundiaria, conforme previsto
nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de
2012.

Art. 31. O Estudo Técnico Ambiental aplica-se somente a
parcela do nucleo urbano situado na area de preservacgdo
permanente, de unidade de conservacao de uso sustentavel ou
de protecao e recuperacdo de mananciais.

§12. A porgao do nucleo urbano, ndo afetada pela incidéncia
ambiental, ndo serd objeto do estudo técnico.

§22, No caso de nucleo onde existir APP preservada, mesmo que
seja confrontante, fica dispensada a elaboragao de Estudo
Técnico Ambiental
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§3°. Se houver interesse publico, a parte afetada pela ocupagéo
da incidéncia ambiental, poderda ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente.

Art. 32. No caso de a Reurb abranger unidade de conservacao
de uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal n2 9.985, de
18 de julho de 2.000, admitida a regularizacdo, serd exigida
também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade.

Secdo V
Da Notificagdo dos Interessados e do Nucleo de Solugdo de
Conflitos

Art. 33. Caberd a Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria
ap6s a elaboracdo do Projeto de Regularizagao Fundiaria,
notificar os titulares de dominio, o loteador quando identificado,
os confinante e os terceiros eventualmente interessados para,
se desejarem, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias
(30), contados da data do recebimento da notificagdo.

§12. A notificacdo sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar no processo
administrativo, na matricula ou transcrigcdo, ou na base
cadastral municipal, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega em quaisquer desses enderecos.

§2°. A notificacdo sera feita por edital, no qual devera constar,
de forma resumida, a descri¢do da &rea a ser regularizada, com
prazo de trinta dias, contados da data da notificacdo, quando os
indicados no caput deste artigo, ser recusarem a receber a
mesma ou nao forem localizados.

§32. A auséncia de impugnacédo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com o processo da Reurb.

§4°, Ficam dispensadas as notificagdes dos proprietarios e dos
confinantes previstas neste artigo caso ja tenham sido
realizadas no ambito do procedimento de demarcacao
urbanistica ou caso ja tenham firmado termo de anuéncia.

Art. 34. Na hipotese de apresentacao de impugnacao dentro do
prazo especificado no artigo 48 desta Lei, cabera a
Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria analisar e apreciar
os motivos da impugnacao, decidindo sobre o prosseguimento
da Reurb.

Pardgrafo unico. Somente serda admitida impugnacédo
fundamentada, subscrita por legitimo interessado com sua
completa identificagdao, qualificagcdo e comprovagao de
domicilio.

Art. 35. Serao consideradas infundadas as impugnacoes que:

I. ndo contenham exposicdo, dos motivos da discordancia
manifestada;

II. indicarem matéria absolutamente estranha ao procedimento
de Reurb;

§19. Rejeitada a impugnacao e transcorrido o prazo de quinze
dias da notificagdo do impugnante, sem que este apresente
recurso, a Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria
prosseguira com a regularizacao pretendida.

§22. Em caso de apresentacao de recurso, nao sendo o
Municipio o legitimado proponente da Reurb, o respectivo
legitimado serd intimado a apresentar contrarrazdes no prazo
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de trinta (30) dias.

§39. Admitida a impugnagao ou no caso de apresentacdo de
recurso, poderd ser encaminhado o procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos nos termos do artigo 35 desta Lei.
Art. 36. O Municipio poderd criar camaras de prevengao e
resolugdo administrativa de conflitos, no ambito da
administracao local, inclusive mediante celebracdo de ajustes
com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterao
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb,
mediante solugao consensual.

§ 12 O modo de composigao e funcionamento das camaras de
que trata o caput deste artigo serd estabelecido em ato do
Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto
na Lei n? 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 22 Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido
a termo e constituira condigdo para a conclusao da Reurb, com
consequente expedicao da CRF.

§ 32 O Municipio poderé instaurar, de oficio ou mediante
provocacgao, procedimento de mediacao coletiva de conflitos
relacionados a Reurb.

§ 42 A instauracdao de procedimento administrativo para a
resolugdo consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende
a prescrigao.

§ 52 O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio,
utilizar os Centros Judiciarios de Solucdo de Conflitos e
Cidadania ou as camaras de mediagdo credenciadas nos
Tribunais de Justica.

Art. 37. O Nucleo de Solugao de Conflitos do Municipios,
poderda ser acionado pela Coordenadoria de Regularizagao
Fundiaria para apoio a resolucao consensual das impugnacdes
apresentadas pelos notificados e dos conflitos entre os possiveis
beneficiarios do procedimento de titulacdo no ambito da Reurb.

Secao VI
Da Constituicdo dos Direitos Reais aos Beneficidrios

Art. 38. A constituicdo dos direitos reais aos beneficidrios se
dara mediante o envio de listagem ao Oficial de Registro de
Iméveis, que devera indicar, no minimo:

I. a unidade imobilidria de acordo com a planta de
parcelamento do solo ou com a especificacdao de condominio;

II. os direitos reais constituidos, de forma individual para cada
beneficiario;

III. o nome civil completo e o CPF dos beneficidrios e de seus
eventuais conjuges ou companheiros;

§12. O o6rgdo responsavel pela Reurb podera apresentar
listagem complementar ao Oficial de Registro de Imoéveis
competente, para os casos de beneficidrios que ndo tenham
constado da listagem inicial.

§22, Na hipo6tese de reconhecimento por listagem de direito real
nao derivado de legitimagdo fundidria, a CRF sera
acompanhada da minuta do instrumento-padréo e de declaracao
do Municipio de que os titulos originais foram subscritos por
seus beneficiarios e se encontram arquivados.

Art. 39. A listagem de que trata esta Segao serd divulgada aos
beneficidrios do nucleo urbano previamente ao seu envio ao
Oficial de Registro de Imoéveis para conhecimento e
apresentacao de eventuais corregdes ou impugnagdes, no prazo
de quinze dias, a contar da sua publicacdo no Diario Oficial do
Municipio.
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§1¢. Transcorrido o prazo previsto neste artigo sem a
apresentacao de corregdes ou impugnacgoes, a listagem seguira
ao competente Oficial de Registro de Imédveis para os atos de
registro.

§29. No caso de haver pedido de corregdo ou impugnacao, as
unidades imobilidrias questionadas serdo incluidas em listagem
complementar, apos a resolucao das divergéncias apresentadas.

Secgdo VII
Da Expedicao da CRF

Art. 40. A Certiddo de Regularizagdao Fundiaria (CRF) é o
documento que materializa a aprovacgao juridica, urbanistica e
ambiental do Projeto de Regularizacdo Fundidria, e deverd
conter:

1. o nome e a localizagéo do nucleo;

II. a modalidade da regularizacao;

III. o nimero de lotes do nucleo urbano;

IV. a indicagdo da existéncia de infraestrutura essencial;

V. a indicacdo de que a regularizacdo é apenas urbanistica ou
se é urbanistica e ambiental

VI. a indicacdo dos responsaveis pela execucao das obras e
servigos constantes no cronograma, se for o caso.

Pardgrafo tnico. A CRF deverd ser acompanhada dos seguintes
documentos:

L. Projeto de Regularizagao Fundiéria;

II. despacho final de aprovacao do Projeto de Regularizacao
Fundiaria, devidamente publicado no diario oficial do
municipio;

III. listagem dos beneficiérios, se for caso.

Art. 41. A expedicdo da CRF dar-se-a por meio da Secretaria
Municipal de Administracao por meio de sua Coordenacdo de
Regularizagdo Fundiaria.

Art. 42. Implantadas as obras de infraestrutura essencial
previstas no Projeto de Regularizagdo Fundiaria, a
Coordenadoria de Regularizacao Fundiaria, solicitara Vistoria
Técnica que avaliard se o termo de compromisso foi cumprido.

§19. Apds a Vistoria Técnica, o processo devera ser
encaminhado para a Coordenadoria de Regulariza¢cdo Fundiaria
que publicard despacho informando que o Termo de
Compromisso foi devidamente cumprido.

§292, Caso ocorra descumprimento do termo de compromisso, o
compromissario deverd ser notificado para apresentar
justificativa fundamentada, no prazo de 15 dias, sob pena de
aplicacao das sangoes previstas no termo de compromisso.

Art. 43. A CRF e os documentos que a acompanham, serao
levados a registro junto ao Oficial de Registro de Iméveis
competente, no prazo de trinta dias de sua expedicao.

Paréagrafo Unico. No caso de Reurb-E, o legitimado proponente
sera notificado a retirar a CRF para protocola-la perante o
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Oficial de Registro de Iméveis, no prazo de trinta dias contados
de sua retirada, devendo apresentar o protocolo ao 6rgao
competente pela Reurb, sob pena de cancelamento da CRF.
CAPITULO IV

DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 44. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os
nucleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a
alienacdo de unidades ja edificadas pelo préprio empreendedor,
publico ou privado.

§ 12 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas,
parcelamento do solo com edificagdoes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades
de parcelamento e condominio.

§ 22 As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos
habitacionais serao atribuidas aos ocupantes reconhecidos,
salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional
demonstrar que, durante o processo de regularizacao fundiaria,
hé obrigacOes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 45. Para a aprovacgao e registro dos conjuntos habitacionais
que compdem a Reurb ficam dispensadas a apresentacdao do
habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certidées
negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias.

Art. 46. Para atendimento do previsto no artigo 48 da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a expedicao da CRF
para os empreendimentos habitacionais devera conter os
elementos técnicos necessarios para a especificagdo de
condominio, com a indicagdo das unidades imobilidrias
autonomas e das fragbes ideais no terreno correspondentes a
cada uma delas, expressas em percentuais.

Art. 47. Nao sera exigido em qualquer fase da Reurb, ou por
qualquer dos 6rgaos da administragdo municipal,

I - certiddes de tributos municipais;
II - contribuigdes previdenciarias;

Paragrafo unico - as dispensas acima incluem a apresentacao
de certiddes negativas ou de isencdo.

Art. 48. Fica o Executivo Municipal autorizado a doar, por meio
de escritura publica, para outro érgdo da Administragdo Publica
Direta ou Indireta, de qualquer esfera de governo, os iméveis
publicos com ou sem benfeitorias, objeto de programas
habitacionais de interesse social, devendo constar da escritura
de doacao os encargos do donatario, o prazo para seu
cumprimento, cldusula de reversdo e avaliagdo.

§12. O valor da avaliacdo serd preferencialmente aquele
previsto no Valor Venal de Referencia - VVR.

§22. Nos casos em que ndo for possivel apurar o VVR, o valor
do imével podera ser calculado por meio de avaliagdo realizada
por profissional técnico habilitado.

§3°. Fica atribuida a Secretaria Municipal de Administracéo a
competéncia para representar o Municipio nos atos de lavratura
das escrituras de transferéncia dos iméveis tratados neste
artigo e para providenciar as averbacoOes e registros
necessarios junto a competente Serventia de Registro de
Imoéveis.

§492. Os atos de averbacao e registro poderao ser realizados pela
donataria, as suas expensas.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES
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Art. 49. Quando um mesmo imével contiver construgdes de
casas ou comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de
Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros
urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte
do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizacao
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

Pardgrafo Gnico. O condominio urbano simples sera regido por
esta Lei, aplicando-se, no que couber, o disposto na legislacao
civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

Art. 50. A instituicdo do condominio urbano simples sera
registrada na matricula do respectivo imével, na qual deverao
ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes
comuns internas a edificagdo, se houver, e as respectivas
unidades auténomas, dispensada a apresentagdo de convencao
de condominio.

§ 12 Apds o registro da instituicdo do condominio urbano
simples, deverd ser aberta uma matricula para cada unidade
autonoma, a qual caberd, como parte inseparavel, uma fracao
ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.

§ 22 As unidades autébnomas constituidas em matricula prépria
poderao ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.
§ 32 Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso
ao logradouro publico.

§ 42 A gestdo das partes comuns serd feita de comum acordo
entre os condominos, podendo ser formalizada por meio de
instrumento particular.

Art. 51. No caso da Reurb-S, a averbacao das edificacoes
poderd ser efetivada a partir de mera noticia, a requerimento
do interessado, da qual constem a area construida e o nimero
da unidade imobilidria, dispensada a apresentacdo de habite-se
e de certiddes negativas de tributos e contribuigcdes
previdencidrias.

CAPITULO VI

DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 52. Os imodveis urbanos privados abandonados cujos
proprietarios ndo possuam a intencao de conserva-los em seu
patrimoénio ficam sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio na
condigdo de bem vago.

§ 12 A intencédo referida no caput deste artigo serd presumida
quando o proprietario, cessados os atos de posse sobre o
imével, ndao adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 22 O procedimento de arrecadagao de iméveis urbanos
abandonados obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo
municipal ou distrital e observard, no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da
arrecadacao;

1T - comprovacao do tempo de abandono e de inadimpléncia
fiscal;

III - notificagdo ao titular do dominio para, querendo,
apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data
de recebimento da notificagao.

§ 32 A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadacao.

§ 42 Respeitado o procedimento de arrecadacao, o Municipio
poderd realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os
investimentos necessarios para que o imoével urbano arrecadado
atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 52 Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imédvel
declarado abandonado, no transcorrer do triénio a que alude
o art. 1.276 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), fica assegurado ao Poder Executivo municipal o direito
ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as
despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive
tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoria.
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Art. 53. Os im6veis arrecadados pelos Municipios poderdo ser
destinados aos programas habitacionais, a prestacdo de
servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de
concessao de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio.
CAPITULO VII

DA RESPONSABILIDADE PELO PARCELAMENTO IRREGULAR
E DO RESSARCIMENTO AO ERARIO PUBLICO

Art. 54. A conclusao da Reurb, em quaisquer das modalidades
previstas nesta lei, confere direito de regresso aqueles que
suportaram os seus custos e obrigacdes em face dos
responsaveis pela formacao e implantagao do nucleo urbano.

Art. 55. A Reurb promovida pelo Municipio ensejard a tomada
de providéncias judiciais em face dos responsaveis pela
implantacdo do ntcleo urbano, se conhecidos, para
ressarcimento das importancias despendidas com a
regularizagao.

Paragrafo tUnico. Para atendimento do previsto neste artigo,
devera ser autuado processo administrativo, instruido com
todas as informacdes necessarias a propositura da agdo judicial.
Art. 56. O Municipio, quando promover a Reurb, levantara
judicialmente as eventuais prestacdes depositadas, com os
respectivos acréscimos de corregao monetéria e juros, nos
termos do § 12, do artigo 38 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas.

Paragrafo tnico. Caso as importancias despendidas ndo sejam
integralmente ressarcidas, caberd ao Municipio pleitear
judicialmente do loteador a parte faltante, aplicando-se o
disposto neste Capitulo.

Art. 57. Serdo objeto de ressarcimento ao Municipio as
importancias relativas a:

I - obras de infraestrutura urbana que tenham sido executadas
pelo Municipio;

IT - taxas, tarifas e precos publicos devidos no ambito do
processo de regularizacdo fundiaria;

III - outros gastos comprovadamente realizados.

Art. 58. Caso o loteador do nucleo urbano nao promova a
Reurb, os danos urbanisticos e ambientais ocasionados pela sua
implantacdo irregular poderao ser avaliados e cobrados do
responsavel a titulo de indenizagao

CAPITULO VIII

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 59. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderao
ter a sua situacao juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a
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cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos
previstos nesta Lei.

§ 12 O interessado requerera ao oficial do cartério de registro
de iméveis a efetivacao do registro do parcelamento, munido
dos seguintes documentos:

I - planta da area em regularizagdo assinada pelo interessado
responsavel pela regularizagdo e por profissional legalmente
habilitado, acompanhada da Anotacdao de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
contendo o perimetro da &rea a ser regularizada e as
subdivisdes das quadras, lotes e areas publicas, com as
dimensodes e numeracdo dos lotes, logradouros, espacos livres e
outras areas com destinagao especifica, se for o caso,
dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico;

II - descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada,
dos lotes, das areas publicas e de outras areas com destinagéo
especifica, quando for o caso;

III - documento expedido pelo Municipio, atestando que o
parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979
e que estd integrado a cidade.

§ 22 A apresentacao da documentacdo prevista no § 12 deste
artigo dispensa a apresentacao do projeto de regularizacao
fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer
outras manifestagdes, aprovacoes, licencas ou alvaras emitidos
pelos 6rgdos publicos.

Art. 60. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacao e
as exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei n?
8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 61. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes
que incidam sobre areas objeto de demanda judicial que versem
sobre direitos reais de garantia ou constrigdes judiciais,
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo
judicial especifica que impeca a analise, aprovagéo e registro do
projeto de regularizacdo fundidria urbana.

Art. 62. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogada as disposi¢coes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Duque Bacelar - MA,
Estado do Maranhao, em 29 de setembro de 2021.
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PREFEITO MUNICIPAL
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