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‘BUQUE BACELAR/MA
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Zuza Machado 112 — Beira Rio Duque Bacelar-MA
C.N.P.J: 11.310.542/0001-87

CONTRATO N° 0305.1/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 052.2021

A PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR/MA, localizada na Av. Coronel Rosalino, s/n,
Centro — Duque Bacelar - MA, através da Secretéria Municipal de Satide e o Fundo Municipal de Saude,
inscrita no CNPJ sob o n°. 11.310.542/0001-87 denominado daqui por diante d¢ CONTRATANTE,
representado neste ato pela Sra. Secretaria Adjunta Nathaly Aratjo Leal do Prado, Cpf. 016.692.863-94,
residente e domiciliada na Rua Principal, n° 22 Bairro Santana, Coelho Neto/MA, e do outro lado o
Senhor SILVANILDO DA CONCEICAO CASTRO, pessoa fisica, inscrito no CPF n° 022.080.923-25,
RG n° 0276078020044 SSP/ MA, Residente na Rua Séo Julido, s/n, Centro, Duque Bacelar-MA, de
agora em diante denominada CONTRATADA(O), tendo em vista o que consta no Processo n°
052.2021, e o Termo de Dispensa de Licitagdo n°® 010/2021, com fundamento no artigo 24, inciso X, da
Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem
celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locag¢do de imével situado na Rua Sio Julido, n°® 123, Centro nesta
Cidade de Duque Bacelar, Estado do Maranhdo, para adequacoes das instagoes e funcionamento do
SAMU.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢do, o Termo de Dispensa de
Licitacdo n° 010/2021 e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1 O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipdtese de “compra ou locagdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragio, cujas necessidades de instalagio e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
Sao obrigacdes do locador:

3.1 Garantir, durante o tempo de locagio, o uso pacifico do imovel alugado;

3.2 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imédvel;

3.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.4 Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

3.5 Receber o pagamento do aluguel nas condi¢Ges pactuadas;

3.6 Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminag¢do de importancias pagas a
LOCATARIA, para efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

3.7 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliaggo

por parte da LOCATARIA;

3.8 Informar 38 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagdo da documentagio correspondente;

3.9 Entregar o imodvel em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer 6nus que possam
impedir a execugdo do contrato, bem como recebé-lo ao final da locag3o, apds vistoria realizada por um
representante de cada parte;

3.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condig¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo, conforme preceitua o art. 55, inciso XIII da Lei 8 666/93;

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
Sao obrigacdes da Administracdo Publica Municipal:

4.1. Servir do imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com os fins a que se destina;

4.2. Pagar o aluguel nas condi¢des pactuadas;

4.3. Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais
despesas realizadas;

4.4. Entregar o imdvel, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de
Vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagdo ao (a)
LOCADOR (A) pelos prejuizos causados;

4.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitagio coletiva;

4.6. Receber o imovel, bem como entrega-lo, apds vistoria realizada por um representante de
cada parte;

4.7. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparag@o a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.8. Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si;

4.9. Consentir a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do (a) LOCADOR (A), sendo
assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais
de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245/91;

4.10. Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por
escrito do (a) LOCADOR (A).

4.11. Os encargos provenientes do imovel serdo atribuidos as partes conforme o disposto na
Lei n® 8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a
assumir um encargo, prevalecera o disposto no presente contrato.

4.12. S3o encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

I — as despesas extraordinarias do imével, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagio, bem como das

esquadrias externas;
sael




FLS.N° 4(4
Proc. N 090 QU

Rubrica____ &=’

/ DUGUE BACELAR/MA
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Rua Zuza Machado 112 - Beira Rio Duque Bacelar-MA
C.N.P.J: 11.310.542/0001-87

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imovel,
d) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum.
4.13. Sio encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:
I — as despesas ordinarias de imovel, discriminadas na proposta tais como:
a) taxa de imével;
b) consumo de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso comum,;
¢) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos ¢ de seguranga, de uso comum,;
d) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo
Civil.

5.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.4 Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), perfazendo o
valor global de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10 (décimo) dia do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
anexado as certiddes fiscais, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de
S(cinco) dias uteis. Dados Bancarios: Banco do Brasil, Agéncia — 1045-6, Conta Corrente — 26089-4

7.2 O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.2.1 O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de

cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

7.3 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes
a locagio, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagio da despesa, o pagamento ficar4 pendente até
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que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-
se-4 apds a comprovagio da regularizagio da situagdo, ndo acarretando qualquer Onus para a
LOCATARIA.

7.4 Quando do pagamento, sera efetuado a reteng&o tributéria prevista na legislagéo aplicavel.

7.5 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depésito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislag@o vigente.

7.6 Ser4 considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.7 A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

7.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratorios
proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do
efetivo pagamento, & taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=IxNx VP |

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:
_ (6/100)
365
N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento
VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo,
ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2 Art. 3° O contrato de locagio pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia
conjugal, se igual ou superior a dez anos.

8.3 Toda prorrogagdio de contratos serd precedida da comprovagio da vantajosidade da
medida para a Administragio, inclusive mediante a realiza¢o de pesquisas de pregos de mercado ou de
pregos contratados por outros orgéos e entidades da Administragdo Publica.

8.3.1 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo

aditivo.

832 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.
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8.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado,
na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder
a averbaco deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imoveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1 Ser admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou Indice
Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundaciio Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para
os subsequentes.

9.2 Caso o LOCADOR no solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrera
a preclusio do direito, e nova solicitagio s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

9.4 A Administragio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com
os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagéo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de Duque Bacelar - MA deste exercicio, na
dotagdo abaixo discriminada:

02 02 04 — Fundo Municipal de Saude;

10 302 0024 2135 - Manut e Func. Do Fundo Municipal de Saude-FMS

10 301 0024 2144 — Manut e Funcionamento da Atenggo Especializada,

3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO
11.1 A fiscalizagio do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo,
ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara
ciéncia a Administragao.

11.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula n3o exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigbes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.1.2 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
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envolvidas, determinando o que for necessario  regularizagio das faltas ou defeitos observados ¢
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.
11.1.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog8o das medidas convenientes.
11.1.4 O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execu¢do do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES
12. 1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-2o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666,

de 1993.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, bem como de ocorréncia de atraso
injustificado na execu¢do do objeto deste contrato, submeter-se-4 a CONTRATADA, sendo-lhe
garantida plena defesa, as seguintes penalidades:

- Adverténcia;

-  Multa;

- Suspensdo temporaria de participagdes em licitagdes promovidas com o
CONTRATANTE, impedimento de contratar com o mesmo, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

- Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos da puniggo, ou até que seja promovida a reabilitagdo, perante a propria
autoridade que aplicou penalidade;

13.2. A multa prevista acima seré a seguinte:

- Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagio e/ou
descumprimento de alguma das clausulas contratuais;

13.3 As sangBes previstas nos itens acima poderéo ser aplicadas cumulativamente, facultada
a defesa prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis;

13.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda para o Municipio, no prazo
de 05 (cinco) dias uteis a contar da data da notificacgo, podendo o CONTRATANTE, para isso,
desconta-la das faturas por ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

13.5. O pagamento da multa ndo eximira a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que
deram causa a penalidade;

13.6. O CONTRATANTE devera notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer
anormalidade constatada durante a prestago dos servigos, para adogio das providéncias cabiveis;

13.7. As penalidades somente serdo relevadas em razio de circunstancias excepcionais, € as
justificadas so serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente comprovéveis, a
critério da autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo maximo de

05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.
= Ll ! Rt
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de
prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacgo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio
imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a LOCATARIA, bem como a retenggo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sang3es previstas neste
instrumento.

15.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.2.1 Nas hipGteses de rescisdo de que tratam os incisos X1 a XV1I do artigo 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1 Nesta hipotese, caso no notifique tempestivamente 0o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245,
de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato.

15.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA poderé considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde
que, nesta hipotese, néo tenha concorrido para a situagéo.

15.4 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notifica¢do escrita,
entregue diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5 Os casos da rescisio contratual serio formalmente motivados nos autos,

assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita € fundamentada da
autoridade competente.
15.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2 Relacdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

15.6.3 Indenizag¢des e multas.
.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n°
8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigges.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

17.1 Incumbira 8 LOCATARIA providenciar a publicacdo do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia titil do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20
(vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Coelho Neto - MA, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
18.2 E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado

conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para
um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Duque Bacelar/MA, 03 de maio de 2021.
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